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* A dimensdo minima de parcelamento rural é de
20 mil metros quadrados;

* As chdcaras de recreio, perdendo a
caracteristica rural e sendo inferiores a 20 mil
Considerqgaes m2, se enquadram em urbanas devendo possuir
adequada infraestrutura e cadastro municipal;

iniciais

* O fracionamento irregular e consequente
compra/venda é considerado crime;

* O contrato de gaveta ndo tem validade
juridica, ndo efetiva a posse de drea de terrq;
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* Estabelece prazo para protocolo
de pedido de regularizagdo.

* Prazo de 30 dias para
requerimento formal.

* Este prazo se encerra dia 26 de
fevereiro de 2021.

Decreto n°

8.968/21

Obs.: O protocolo estd disponivel desde
30/10 /2018.
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* Quem pode requerer a REURB?

* Titulares de dominio
* Loteadores e incorporadores
* Proprietdrios

* Beneficidrios (moradores e detentores
de posse)

* Associacdo de Moradores
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* Como requerer a REURB?

* Protocolar na Central de Atendimento requerimento
de instauragdo de REURB com a seguinte
documentacdo:

* Certiddo de matricula do imével onde o nicleo estd
inserido;
* Mapa de localiza¢do do nicleo;

* Imagem aérea com demarcagdo do nicleo (do Google

Requerimento Earth);

* Croqui do nicleo demonstrando as unidades e o
sistema vidrio;

* Memorial simplificado da drea, descrevendo a situagdo
fdtica da drea e relatando o histérico de formagdo do
nucleo;

* ldentificagdo do interessado;

* Oficio solicitando certiddo de diretrizes para
regularizacdo fundidria;

* Demais documentos relacionados a drea (contratos,
fotografias, recibos... ).




Consolidagdo

do Nucleo

Até
22/12/2016

Aplica-se a Lei 22/] 2/20] 6
13.465/2017

(REURB) Marco Legal da

Regularizag¢do Fundidria

Apoés
22/12/2016

Aplica-se o Plano
Diretor
integralmente



Projeto

Urbanistico

' TUPA

) ESTANCIA TURISTICA

Parcelamentos irregulares consolidados e em implantagdo

Até 22/12/2016
Aplica-se a Lei
13.465/2017
(REURB)

Via minima 8,40m;
Flexibilidade da Legislagdo;
Isencdio parcial de taxas;

Procedimento flexibilizado;
Titulagdo de dreas ocorre
antes da finalizag¢do da
infraestrutura;

Apéds 22/12/2016
Aplica-se o
Plano Diretor
integralmente

Via minima 14/16m;
Atendimento Integral a
Legislagdo;

Pagamento integral de
taxas;

Procedimento convencional;
Titulagdio de dreas ocorre
antes da finalizagdo da
infraestrutura;
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* Lei Federal 13.465/2017

* Dispde sobre a regularizagdo fundidria rural
e urbana - REURB, entre outros.

* Decreto Presidencial 9.310/2018

Legislqg&o * Institui as normas gerais e os procedimentos
AvalFradve aplicadveis a Regularizag¢do Fundidria
plicdve Urbana.

* Lei Complementar 371/2019

* Plano Diretor Municipal.

* Demais leis que se aplicam a loteamentos.
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* REURB-S

* Nucleos de interesse Social (ex: favela).

* Ndo hd registro deste tipo de nicleo em
Tupa.

Modalidades

* REURB-E

* Ndcleos de Interesse Especifico, ou seja, que
ndo se enquadre na modalidade REURB-S.

* Todos os nucleos informais identificados até
agora se enquadram nessa modalidade.
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* Procedimentos para regularizagdo —
REURB.

* Requerimento formal
* Processamento administrativo

* Elaboracdo de Projetos de Regularizagdo

Como se dé

* Concluscdo e Emissdo de CRF — Certiddo
a REURB-E? de Regularizag¢do Fundidria

* Registro (individualizado por lote);

* Obras de melhoria

* Podem acontecer antes, durante e apds o
processo de regulariza¢gdo com autorizagdo
municipall
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* Projetos técnicos.

* Na REURB-E, a responsabilidade pelo
levantamento e pela elaboragdo dos
projetos cabe aos loteadores,
beneficidrios, proprietdrios e demais
individuos que deram causa ao

Projetos e parcelamento.

Memoriais

Levantamento,

* As pecgas técnicas devem observar:
* Artigos 35 e 36 da Lei 13.465/2017

* Artigos 28 a 32 do Decreto 9.310/2018

* Diretrizes Municipais
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* Instituir uma associagdo de moradores
do nucleo.

* Contratar um advogado para auxiliar no
processo administrativo e no ato de
registro.

* Contratar equipe técnica para
levantamentos e elaboragdo de projetos
de regularizagdo.

Recomendacgoes,

Obrigagoes e
Proibicoes

* Fornecer prontamente as informagdes e
documentos solicitados pela prefeitura,
pelos técnicos e demais érgdos
envolvidos.

- E proibida a venda de fracdes de nicleos
em fase de regularizagdo.




Perguntas

Frequentes
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* O que preciso fazer para regularizar
minha chacara?

R: O primeiro passo é articular-se com os
vizinhos e, de posse da documentagdo da
dreaq, contratar um técnico (engenheiro ou
arquiteto urbanista) e um advogado que
irdo orientar durante o processo. Entdo,
deverd ser feito o protocolo do pedido de
regularizagdo fundidria na Central de
Atendimento.
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* O lugar onde comprei uma chacara
comegcou a ser vendido e comegcaram a
construir s6 depois de 2016, da pra
regularizar?

R: Sim. Mas neste caso, se a ocorréncia se
deu apds 22/12, a regularizagdo se trata
de um processo comum de loteamento,
observando todas as exigéncias do Plano
Diretor, devendo o imével estar contido
dentro da drea de expansdo urbana.



Perguntas

Frequentes
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* Da pra regularizar minha chacara pelo
programa Cidade Legal?

R: Sim. Desde que seja um nucleo
consolidado até 22/12/2016. Porém a
participacdo do Cidade Legal para
nucleos de interesse especifico se resume &
verificagdo documental do procedimento
administrativo e esclarecimento de dividas
técnicas. O Cidade Legal elabora os
projetos apenas para nucleos de interesse
social. Dessa forma, é opcional a
vinculagdo ao programa estadual para os

casos de REURB-E.
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* Tenho uma fragdo ideal registrada em
meu nome, mas o dono da outra fragdo
vendeu pra vdrias pessoas. Tenho que
regularizar?

R: Sim. Ao subdividir a fracdo ideal, deu-se
origem a um nucleo urbano informal e as
pessoas que adquiriram uma parcela sem
registro deverdo ter o direito &
propriedade garantido.
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Frequentes
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* Qual é a diferenca entre “escritura’ e
“certiddo de matricula’?

R: A escritura é um documento que registra
o ato de compra e venda. J& a Certiddo
de matricula é como se fosse o documento
de identidade do imével. Na certiddo de
matricula sdo feitos os registros de
transmissdo, desmembramento, localizagdo,
medidas, caracteristicas e quem é o
proprietdrio do imoével, entre outros. Apds
a regularizacdo, cada unidade terd uma
certiddo de matricula prépria, sendo o
principal documento para comprovar o
dominio sobre a drea.



Perguntas

Frequentes

I TUPA

) ESTANCIA TURISTICA

* Meu vizinho ndo estd nem ai, eu
consigo regularizar sé6 a minha parte?

R: Em geral, a regularizagdo ndo ocorre
em uma unidade isolada. A regularizagdo
precisa englobar todo o nucleo. Neste
caso, caso as tentativas de didlogo entre os
moradores do ndcleo falhem, sugere-se a
contratagdo de um advogado para
adocdo de medidas judiciais e imposi¢cdo
de obrigagdo de fazer.
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* Tem que colocar asfalto para
regularizar?

R: Somente apds os estudos hidroldgicos da
drea serd possivel determinar a
necessidade de implantacdo de
pavimentacdo no local. Porém esta ndo
precisa ser asfalto, poderd ser de outro
material durdvel e permedvel, como bloco
intertravado por exemplo.
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* Tem que ligar dgua/esgoto da Sabesp?

R: Os estudos técnicos indicardo o
viabilidade de realizar a ligag¢do a rede
da concessiondria ou a adogdo de pocos e
fossas sépticas devidamente outorgados

pela Cetesb.
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* Vou ter que pagar IPTU apés
regularizar? Quanto?

R: Apds a regularizacdo, o imével com
drea inferior a 20 mil m? passard a ser
urbano, e incidird IPTU sobre ele. O valor
do IPTU é calculado em fung¢do da drea do
imovel, sua drea construida e a zona
tributdria onde se encontra. Esta
informagdo poderd ser obtida junto ao
setor de tributagdo municipal.
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* Quanto custa pra regularizar?

R: Para a parte administrativa realizada
pela prefeitura é cobrado apenas a taxa
de protocolo. Os projetos deverdo ser
orcados com um técnico e o custo da
melhoria da infraestrutura deverd ser
orcado com as empresas de construgdo
civil. Como cada ndcleo possui
caracteristicas especificas, sendo que uns
precisam de mais melhorias que outros, ndo
é possivel estimar um valor que seja
aplicavel a todas as situacoes.
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*Duvidas

* Agendar atendimento previamente pelo
telefone 3404-2233.

Ainda tenho * Comparecer a Secretaria de
duvidasl! Planejamento para sanar as ddvidas —
Rua Nhambiquaras, 1555.
* Arq.? Carla

* Arg. Valentim

* Encaminhar duvidas para o e-mail
arquitetura@tupa.sp.gov.br




